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LAND USE PLANNING ASSESSMENT REPORT

(In terms of Sections 56, 65 & 66 of the Langeberg Land Use Planning Bylaw PN 264/2015, 30 July 2015)

AANSOEK: VOORGESTELDE VERGUNNINGSGEBRUIKE OP ERF 1991, HOOFWEG 36, ASHTON

Application Date report i
Reference number 15/4/9/5 aiib e asalo gt 22.04.21 finalised 18-10-2021
PART A: AUTHOR DETAILS
First name(s) & Surname | Jack van Zyl
Job title Assistent Bestuurder: Stadsbeplanning
SACPLAN registration AI117012000
number
PART B: PROPERTY DETAILS
Property description (in
accordance with Title Erf 1991, Ashton
Deed)
Physical address Hoofweg 35 Town Ashton
Extent Are there existing
Current zoning Sakesone | (m2 tha) 1.0998ha buildings on the Y [N
property?
ApplERDE: 2uKiing Langeberg Geintegreerde Soneringskema, 2018
scheme
Current land use Sakesone |, met vergunning Title Deed number | ro5800/2006

& date

Any restrictive title
conditions applicable

If Yes, list condition
number(s)

Any third party conditions
applicable?

Y | N | If Yes, specify

Any unauthorised land
use/building work

Y [N | IfYes, explain

PART C: APPLICATION DESCRIPTION

Aansoek ingevolge Artikel 15(2) van die Munispaliteit Langeberg: Verordening op Grondgebruikbeplanning, 2015 vir
vergunningsgebruik op erf 1991, Ashton vir 'n Vrystaande Basis Telekommunikasiestasie (20m mas)




PART D: BACKGROUND & SUMMARY OF APPLICANTS MOTIVATION

Die aansoekperseel word beslaan deur sakegeboue (een met verskillende kleiner winkels op die grondvioer en woonstelle op die
eerstevioer en die ander met ‘n groot kruienierswarewinkel) en 'n werkswinkel. Die grondgebruikreg vir laasgencemde is as
vergunningsgebruik vir motorherstelwerkswinkel oorgedra uit die vorige soneringskema, waarvolgens die betrokke gedeelte as
Kommersiéle sone met 'n vergunningsgebruik vir 'n ligte industriéle gebou (in 2005) goedgekeur was. Toegang na die
sakegeboue word verkry vanaf Hoofweg en na die werkswinkel vanaf Stasieweg.

Die voorstel is om 'n Vrystaande basis-telekommunikasiestasie (VBTS) agter die werkswinkel op te rig, bestaande uit die volgende
elemente:

e 20m hoé mas

s 4 toerusting-vraghouers op betonvoetstukke (31.5m?)

e 2.4m hoé palisade omheining

» Totale area van 64m?

o Bestaande toegang vanaf Stasieweg word gebruik

+ Bestaande 3-fase kragaansluiting word gebruik.

Daar word 'n enkelpaalmas (monopole mast) voorgestel, maar alternatiewe voorstelle is ook voorgelé vir ‘n latwerkmas (lattice
mast) en 'n mas met boomkamoeflering, ook 20m hoog. Die mas sal ongeveer 90m vanaf Hoofweg (die R60) geplaas word en
sowat 35m vanaf Stasieweg. Die voorstel word uitgebeeld op die planne in Bylae 1

Die aansoeker motiveer die voorstel aan die hand van die volgende (motiveringsverslag aangeheg in Bylae 2):

a) Visuele impak:

» Die VBTS maak voorsiening vir tot 4 diensverskaffers, wat gesamentlike gebruik (co-location) sal bevorder en getal
toekomstige stasies in die omgewing sal beperk (met gevolglike laer kumulatiewe visuele impak ocor die langer termyn).

¢  Die mas word 90m teruggesit vanaf Hoofweg

» Daar is geen aangrensende residensiéle eiendomme nie en die naaste woonhuise is ongeveer 185m weg,

e Die enkelpaalmas kan geverf word (duifgrys) om die visuele impak te versag, terwyl die latwerkmas deursigtig en
daarom minder opsigtelik sal wees en die boom-gekamoefleerde mas met die omgewing sal saamsmelt.

b) Word onderskraag deur die Langeberg Ruimtelike Ontwikkelingsraamwerk (SDF), wat die toenemende belangrikheid van die
R60 as vervoer en toerismeroste beklemtoon, Ashton se funksie as nywerheidsdorp bevestig en ook ontwikkeling in die
opvangsgebied voorstel,

¢) Nie 'n gelyste aktiwiteit ingevolge die Omgewingsimpakregulasies nie.

d) Naaste bestaande mas is 630m weg en ander bestaande maste almal verder as 1km. Optimale verspreiding vir LTE dekking
is radius van 500m. Voorgestelde mas sal dekking bied vir area wat nie deur bestaande maste gedek word nie (sien Figuur
8 op BI 9 van die motiveringsverslag).

e) Selfoontoring se mikrogolwe hou nie enige bewese gesondheidsgevare vir die publiek is nie.
fy  Sal netwerkdekking langs R60 en in omliggende omgewing verbeter en help om 'n noodsaaklike diens te verskaf.,

PART E: SUMMARY OF PUBLIC PARTICIPATION

Public participation required in terms of Sections 45- 49 of the By-law? Y N

Where participation is required,
state method of advertising

Press | Ward Councilor | Other
| ¢ BiL .
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PART F: SUMMARY OF COMMENTS RECEIVED DURING PUBLIC PARTICIPATION (if applicable)
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Daar is 4 besware teen die aansoek aangeteken vanaf inwoners van 3 residensiéle eiendomme in Ashton, Die beswaarmakers
se eiendomme word op die onderstaande kaart aangetoon:

/N

A

Beswaar 3
Besware 1 & 2

STASIEWEG

e
1

Beswaar 4

=~

Die beswaarmakers het dieselfde brief gebruik (aangeheg in Bylae 3), waarin die beswaar op die volgende gronde berus:

Negatiewe visuele impak.
Afname in eiendomswaardes
Gesondheidsrisiko op inwoners binne 500m van toring (aanhalings/opsommings van aantal studies ingesluit).

Die aansoeker se reaksie op die besware word aangeheg in Bylae 4. Dit is gebaseer op die volgende:

Geen bewyse dat telekomunikasiestasies ‘n invloed op eiendomswaardes het nie. Beskikbaarheid van internet
konnektiwiteit kan eerder eiendomswaardes verhoog.

Meerderheid naasliggende eiendomme is gesoneer - en word gebruik vir nywerheids- en sakegebruike, waarmee die
voorgestelde VBTS versoenbaar is.

Mas is reeds voorgestel op die minimum hoogte van 20m en as dit verlaag word, kan daar minder diensverskaffers
akkomadeer word.

Visuele impak kan versag word deur alternatiewe ontwerpe soos die latwerkmas of gekamoefleer as boom. Mas en
toerusting kan ook geverf word om minder opsigtelik te wees.

Uitstralings vanaf elekommunikasiestasies in nie-ioniserend, met ander woorde dit is in die deel van die elektromagnetiese
spekirum waar daar nie genoeg energie vrygestel word om ionisering the veroorsaak nie, soos ook met radiogolwe en
mikrogolwe. Anders as ioniserende uitstraling soos gammastrale en x-strale, kan radiofrekwensiestrale nie chemiese
verbindings breek of ionisering in die menslike liggaam veroorsaak nie. Die Wéreld Gesondheidsorganisasie en Suid
Afrikaanse Departement van Gesondheid onderskryf die gebruik as veilig.

PART G: SUMMARY OF COMMENTS FROM ORGANS OF STATE AND/OR MUNICIPAL DEPARTMENTS (if apﬁ:ahle)




Siviele Ingenieursdienste

Die Siviele Ingenieursdepartement het in beginsel geen beswaar teen die bogenoemde voorgestelde vergunningsgebruik nie,

onderhewig aan die volgende voorwaardes:

»  Die bestaande toegang tot die perseel vanaf Stasiestraat sal behoue bly.

*  Geen interne dienste mag onder die voorgestelde gedeelte van die erf wees nie. Indien daar interne dienste onder die
gedeelte teenwoordig is, moet die dienste verskuif word.

Boubeheer
Geen kommentaar

Elektriese Ingenieursdienste
Die Elektriese Departement het geen beswaar teen die aansoek nie.

Die aansoeker is verantwoordelik vir die volgende kostes:

»  |Indien daar enige verandering aan die bestaande netwerk, meetpunt of aansluitingaangebring moet word.

= 'n Grootmaatheffing is betaalbaar teen die toepaslike tarief indien die bestaande aansluiting opgegradeer moet word.
e Slegs een aansluiting word voorsien per erf.

Die aansluitings sal onderworpe wees aan enige beperkende maatreéls wat die Nasionale Regering mag nodig ag vir die
besparing van elektrisiteit.

Brandweer
Geen kommentaar

Verkeer
Geen kommentaar.

Wyksraadslid
Geen kommentaar

Omgewingsgesondheid — Kaapse Wynland Distriksmunisipaliteit

Geen kommentaar.

PART H: MUNICIPAL PLANNING EVALUATION (REFER TO RELEVANT CONSIDERATIONS GUIDELINE)

Die beplanningsevaluasie van die aansoek is gegrond op die tersaaklike oorwegings (‘relevant considerations") soos uiteengesit in
the Wes-Kaapse Departement van Omgewingsake en Ontwikkelingsbeplanning se riglyndokument. 'n Verkorte weergawe van die

verduideliking van die begrip “relevant considerations’ word aangeheg in Bylae 5.
WENSLIKHEID

Versoenbaarheid met ruimtelike planne

Die Langeberg Ruimtelike Ontwikkelingsraamwerk, (LSDF), 2015 maak nie detail voorstelle vir grondgebruike binne dorpe nie,
maar verwys net na voorgestelde stedelike ontwikkeling in die algemeen. Insoverre dit deel vorm van stedelike ontwikkeling, is
die voorste| wel versoenbaar met die LSDF.




Die aansoeker se motivering dat die voorstelle in die LSDF die behoefte aan — en plasing van die voorgestelde VBTS versterk,
word ondersteun.

Sosio-ekonomiese impak

Die beskikbaarheid van selfoonontvangs en internettoegang hou wel in die algemeen 'n ekonomiese voordeel in vir besighede en
huishoudings in die omgewing daarvan, asook sosiale voordele ten opsigte van verbeterde kommunikasie, vermaak en inligting.
Hierdie voordele kan egter net as motivering dien in gevalle waar daar tans ‘n gebrek aan ontvangs en internettoegang is en die
oprigting van ‘n VBTS in 'n spesifieke ligging die ontvangs en toegang in daardie area sal verbeter. Volgens die verskillende
diensverskaffers se dekkingskaarte (s daar reeds LTE/4G dekking in die betrokke area.

Skaal van kapitale investering

Die oprigting van 'n VBTS is ‘n relatief groot kapitale investering. Dit bestaan egter meerendeels uit komponente wat elders
vervaardig word en deur kundiges van buite die streek installeer word. Die investering sal dus weinig voordeel vir die plaaslike
ekonomie inhou. Die aansoeker het geen inligting in hierdie verband verskaf nie.

Versoenbaarheid met omliggende gebruike en karakter van area

Die voorgestelde gebruik is versoenbaar met die omliggende grondgebruike en karakter van die area, wat bestaan uit sake- en
nywerheidsgebruike. Dit sal opgerig word tussen twee nywerheidsgeboue. Die 2 woonhuise van 3 van die beswaarmakers is
onderskeidelik 135m en 163m vanaf die voorgestelde ligging vir die mas, langs Hoofweg en is twee van slegs drie woonhuise in
die oostelike gedeelte van Hoofweg tussen Stasieweg en die vulstasie by die ingang na die nywerheidsgebied.

Impak op eksterne ingenieursdienste

Geen verandering aan die eksterne ingenieursdienste word verlang nie en die Departement Siviele Ingenieursdienste het geen
vereistes vir die opgradering van dienste gestel nie.

Impak op veiligheid, gesondheid en welstand van die omliggende gemeenskap en op die lewenskwaliteit van die inwoners
in die onmiddellike omgewing

Volgens inligting van die Departement van Gesondheid en die Wéreldgesondheidsorganisasie, is die tipe — en viakke van uitstraling
binne nasionaal aanvaarde standaarde en is daar nie oortuigende wetenskaplike bewys dat dit 'n negatiewe effek op gesondheid
sal hé nie. Die beswaarmakers se wonings is sowat 135m, 163m en 1,18km vanaf die voorgestelde mas geleé.

Gegewe die nywerheidskarakter van die aangrensende en omliggende persele, behoort die aanbring van 'n enkelpaalmas of
latwerkmas nie 'n onaanvaarbare visuele impak te hé nie. Dit sal basies dieselfde voorkom as elemente soos fabriekskoorstene,
soos wat byvoorbeeld in die verlede by die sapfabriek langs die aansoekperseel opgerig was. Die voorstel om 'n latwerkmas van
20m op te rig, word beskou as die opsie wat die beste met die betrokke omgewing versoenbaar sal wees.
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Verkeersimpak, parkering, toegang en ander vervoerverwante oorwegings

Daar word geen onaanvaarbare negatiewe verkeersimpak verwag nie.
Behoefte

Die aansoeker se uitgangspunt is dat daar ‘n behoefte bestaan vir verbeterde netwerkdekking in die betrokke area en dat die
aansoekperseel die beste opsie is om daardie behoefte te bevredig. Die aansoeker het geen spesifieke data verskaf om die
motivering te staaf nie. Netwerk-dekkingskaarte van die onderskeie diensverskaffers toon dat die betrokke area van Ashton wel
oor 4G / LTE dekking beskik.

Daar is baie faktore wat die optimale verspreiding van selfoontorings in stedelike gebiede beinvioed en die afstand tussen maste
bepaal, bv hoogte van die mas, aantal gebruikers, tipe strukture en plantegroei in die omgewing, tipe tegnologie wat gebruik word,
data-behoeftes en tegniese besonderhede van die sender en antenna. Die aansoeker dui aan 'n 500m radius rondom 'n selfoonmas
beskou word as die optimale afstand vir goeie LTE dekking en baseer die gekose voorgestelde ligging ten opsigte van die spasiéring
van telekommunikasiestasies in Ashton daarop. Daarvolgens sal die voorgestelde VBTS 'n “gaping" in die opvangsgebiede van die
bestaande torings kan vul.

Volgens bronne wat nageslaan is, is 'n normale verspreiding 400-800m in digbeboude stedelike areas en 1.5— 3km vir voorstedelike
areas (https://en.wikipedia.org/wiki/Cell_site; www.rpcompanies inc.com). Die stedelike area wat deur die voorgestelde VBTS
gedek moet word, bestaan hoofsaaklik uit sake- en nywerheidsgebruike, met ‘n paar woonhuise en woonstelle. Die aansoeker se
motivering dat die optimale afstand tussen stasies sowat 1000m is, vergelyk dus goed daarmee en word aanvaar dat die ligging van
die voorgestelde VETS ‘n optimale verspreiding van selfoorntorings in die dorp aan die hand sal werk.

PART I: ADDITIONAL PLANNING EVALUATION FOR REMOVAL OF RESTRICTIONS (REFER TO ROR GUIDELINE)

NVT

PART J: RECOMMENDATION

Dat die aansoek vir vergunningsgebruik op erf 1991, Ashton, vir 'n Vrystaande Basis Telekommunikasiestasie (VBTS) met 20m hoé
mas, ingevolge Artikel 60 van die Langeberg Munisipaliteit : Verordening op Grondgebruikbeplanning, 2015 goedgekeur word,
onderhewig aan die volgende voorwaardes ingevolge Artikel 66 van die dieselfde verordening:

1. Volledige bouplanne vir alle nuwe strukture op die terrein moet by die Munisipale Boubeheerafdeling ingedien word en
goedgekeur wees voordat enige daarvan opgerig mag word.
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2, Behoudens die hoogtebeperking, moet die ontwikkeling — ingesluit terreinuitleg en boumateriaal - geskied volgens die
terreinplan gemerk ASH1991-LBM-TP(VBTS) en voorstelle in die aansoek

3. Die mas moet ontwerp word as ‘n latwerktipe mas ("lattice mast")

4.  Die hoogte van die mas mag nie 20m vanaf die natuurlike grondviak- soos gemest direk onder die middelpunt van die mas -
oorskry nie,

5. Die VBTS moet van die bestaande toegang vanaf Stasiestraat gebruikmaak.

6.  Indien daar interne dienste onder die betrokke gedeelte waar die VBTS apgerig gaan word is, moet dit verskuif word voordat
konstruksie plaasvind en moet dit ook op die vereiste bouplanne aangedui word.

7. Die volgende geld ten opsigte van elekirisiteit:

7.1 Enige verlangde opgradering of verandering aan die bestaande elekiriese netwerk, meetpunt of aansluiting sal vir die
aansoeker se rekening wees en sal onderhewig wees aan 'n toepaslike bydrae tot grootmaatdienste volgens die
toepaslike munisipale tariewe,

7.2 Geen struktuur mag nader as 3m vanaf 'n corhoofse elekiriese lyn opgerig word nie.

7.3 Daar word slegs een elekiriese aansluiting vir die erf voorsien, wat beteken dat die bestaande elektriese aansluiting
ook vir die kommunikasiestasie gebruik moet word

PART K: ANNEXURES

Bylae 1 - Planne

Bylae 2 - Motivering

Bylae 3 - Besware

Bylae 4 — Reaksie op besware

Bylae 5 — Relevant considerations

PART L: AUTHOR SIGNATURE:

........................................................................................................

J LER VAN ZYL DATE
ASSISTANT MANAGER: TOWN PLANNING
REGISTERED PROFESSIONAL PLANNER - NO. A/1170/2000




BYLAE 1

Planne



L4001 133HS

SN ITWIS

LE0Z HOHYI 92 ALg
SLOO0°T AB MM

dW ALITEDOT  THIEEY | 3L SNiMYED

25TV NYTld.

TINTS ISV HIH WFE | JoNIS

EL

wz | LHSEH

L5 T10dONORN | HDIS30

ISWELIA TWSOdOikd

ISTUNLVHHS

|

[S¥aMO] NOISIA MIN

L &
g [
- "

- b ..fpi..lv
< ~
SHgHN-

(& )

s A
ML GRS

dop A31j0007

IR PR 1

Al ‘-‘._.m Ll P

e Aol V0SS
o 3 Lid 15

Hﬂ._ﬂul__ u_mﬂ.mq#

R = i,

~ ——— dow |puay 1

=

wigt AUESSOOY BuT  TSETEREE- (7
INDLLYATTE HSILVHIGHO0D
FdYD NEILSIM
"MOLHSY ‘O0M NI
ISSIHO0Y ALHIdOH

NOLHSY '166% JH3

EUVLIA ALY3d0Hd

o NS ISh STIDOMLE0T

HNOISIATHE ROILdH D530 310

THIBNNN DHNIMYED

SO0LAN

HIEWNN 3L1S

TWIGLSNANI HOLHEY

EWYN 3LIS

AP LD|TS

LOLsy Sches :

o r.-“_..“ﬁ

i

1SVIN 03S0d0Yd m.

SRR 31RO,

it

BT S e e




|

H '/??/”Ugi\/) ._7“/)(\]87

¢

L4072 L34S
000k} IOS
LEOE HIHYI 9Z ETCH|
510077 AB NIRRT
Nyd 3L | 3L DMINERED Foee/3d
SEWYLIA NV IS Sorard
30N FAVEITWd HOH W | 30N3d
kD I
w0z | LHSEH
LSWW FI0HOH0ON | HOIS30

VLD TYSOdoHd

SSIUNLYNOIS

Rl

Wi
KA

1.|._.\ w J-J....p
L) AR
’

\\
-
-
-

'y
)

&

SY3/MO] NOISIA MaN _

gL OG5SR0 U0 TSETEREE- €]

INDLLYAT T

“BALYNITYO-OD

WD MEILSTIMN
‘MOLHEY ‘0¥0N NIvRY

'SSIH00Y ALHIdOU

NOLHSY 'LES1 Ju3

S IV130 ALE3d0ud

- SNSS1SL

|
[ozenzog

NOISIAGY e

| ava

61

“EIBNNN DRIMYED

SBOLAN

THIAINNN LIS

Buipiing
Buysmg

sBuipjing
Bunsix3

pasodoid

sBulpjing
Bugsix3

94,39m

HANA

IWTELSPONE HOLHSY

AWYN 2IS

ED_& M#*m




I\

LA0E 133Hs

SN IS

1207 HOUYW 82 Ik
S1007°T A NS0
AN DL | TTLLL SNIMEE]

IS0 MY

TN IAVEITd HIH WFEZ | 3234

«HFD LEL L

58300

Wi | LHOEEH

LS F0S0H0N | NDIS3A

31D

BN E20 TWSO0dOHd

wgg

e e T

V— . b

BIUNLYNDIS

SYAMO ] NOISIA MAN

HLNITd 3LIHINOD

e W v e i w—— T

h—
o -
= -
- - - -
Err |
- s
\.-..#q e
wiaL SLE550°0F buoy SISEUEEEE- (12T
INQILYAIN3 SSIANMIOED-00D

SdWd MYILS3MN
"HOLHEY "OY0H hEw

- mi L)

HLMITd 3LIHINOD

CEETUIOV ALMSE0HE

MOLHSY "LEGL 443

SUVAIT A HTd0d

[ e S i i

LUE ¥ W
HLMITd 31IEINOD L

I
I
! LIE ¥ W'} "
i HLNMd S1TEONOD |
1
I
1

15%IA INODONCK WOE

E

2 TR L e e L
AINAS IAVSI TV HOIH WE'E

Q 3Nssi st [SEEOLEOT

MOISINTE NOULIDSE0 EEE

CHIENNN DNYET

SODLAN

SHIENNN 31S

wog

Toie LEN OGN NOLHSY

NN LS

malp doj

EIE- I S SN

T




|12

S0P L33HS

1N =) e

LZOT HOWN 32 EIL ]
sL007°° A WAYHD
NOLYATTE | 3L OHIMWHD

SWVLIA WA

FINIL FAVSI T HOIH WPE | ZomEd

L

Wz LHOIEH

LSy 3T0d0ONCIN|  WHS3a

SINVAIA TS0 0¥d

SETUNLYNDIS

SHIAMO] NOISIA MAN
A
S
e
" il LY
LPh: S OeES50 0T Duay +ISETER'EE- =7
HOWLYAZT3 CEEIYNICHCrOD
JdW¥D ME3LSIM

"MOLHSY QYO MY

ISSIE00Y ALHIAOH

NOLHSY "LEEL $43

SEIYAIO ALES A0

0 ANGS 151 DZTZ0E
NOESINEY NOILATHDE3T EITL]
THABNNM DHIMYHEG
SONLAM
SHIENNN LS

wipg

wroz

wio'g
T
|5 S|
ajuad apesped
j UBiH wyE
spen
Juausdinbg
pasodoig
4
v
S,
-

-? E

5 2fadauny UE

uLEe|d

EIPAE ST

b

mieiadg asning pasodoid

Vi s&sig
1oeiadn amng pasocold

SeuuRUY

]

] .E = .'\E E,E?‘

jesad i pasedoug

”.HH sausia
sajeradig ainng pasodoig

SeULRY

e

Jogeiadp i pesodosg

[ sausIg
sojesadey ainny pascdoug

si6iy ucaRBinen
pue aqidg GGy

TR ASNGNI ROLHSY

3NN LIS

uc|1DAZ|3




|5

e mH.W]'MaM {09y 23 Suoje 15aMm WO Pamain]) 1SEL 3jodoUow WOE peasodold (094 2y1 Suo|E 158M WOY paMaIn]) 15BW sjodouow wgg pasodold
V20T HOHYW 52 ALwa
SL007°T AB MM
S 10G0MORE MOISSTulcing 1St xy| F1LL SltiNEad
2ETILIA NI
303 IAWETTYd HHH WFE | 30N
PFE Y yEHy
woz | IHDEH
LSYIN FTI0Q0M0N | NOISSD
T Umwwimoavsodowd
ISHUNLYNDIS

SYAMOL NOISIA MAN

R o
(Do 2u3 Bup|e 1SES WOJL PRMEIA] 15EW ajodouow wpg pesodoid

#

v
s -
e T
- My~
~
241 A

{nod au3 Suoje 15ea WoY pamala) Jsew ajodouowl WOE pesodoid

-

"

L1 SAesgeony Buo  TSETED'EE- (e
MHOLLYATTE TSELVHICHOr0D

Id¥D WEZLSIM
'MOLHSY "O¥0H NIV

*S53UA0Y ALY3d0Hd
NOUHEY '1EGL JH3
SNVIIQ ALE3d0Md

[] 3NS5 15k [peEwizoz] K
KOISIASH MOLLSHISIO [ awwa

HEMNNN LS
WILSNYON HOLHSY (sjodouoyy) suoissalduw] 15134y
JAWWN LS




KH.W MM.M! {094 243 Suoje 153M LWIDJ) PAIMEIN) ISEL 33J) WQZ pasodold {09y 943 BUO|R 153M WOJS PRMB3|A) 1SEW 324} LUOZ pasodold
LEOT HOHWW 52 Alwd
SL00T T JE NmwEa
(33HL) SHOISSI ASLLEY | T 1L SNIMYEO
S IIv13a Nld
JON2S AWV HDIH W'Z | 30034
T
woz | LHoEH
LSYIN TI0A0NON | NOIS30
STV L0 TYEOADHE
SHMMLYNOIS
SHIMO| NOISTA MIN
e
|\\ \\1.. ../” .-.p.un
= ] .ﬂ.. ~
weal JS6500°0F (Bue) TSERES'EE- 1B
‘NOUNAZTE SIAVHITUO-03
SdY'D NHILS3IM
*NOILHSY "O¥OH NI
:ESTHAOY ALIA0Hd
NOLHSY '166L S
SIIVASE ALHBdOY
O] OOSSURE | SEROEROE
il E _cNoUsmoead ] b |
SHIBNNN ONIMYHD
B00LAN
UISANM ALLS
WELECOM MOLISY (eeu4)) suolssaidul| IsSiHY
3NN EUS




IS

1338
e e }.h.m.!- T {09y 2u3 Suo|e 15aM WOL PAMBIA} 1SEW B2118] WDE pasodoid {09y sy3 Suo|e 159M WOL paMaln] 15eLU 3D111e] WOT pasodold
1202 HIHWH 52 aLva .
SLDOAT AB MMHO =
[301LLv T SNOMSSIHAN ASitEy | ST orwEa | [
EINLIA NI = =3
30KE IOVSTTYG HOIHWFE | 3034 .
3|y -
wog | LHoiEH
LS%W TT00NOM | NoIS3T e
STV TS0 -
o
i,
‘.p..w...
e i |
EIUNLYNDIS 1 w =~

SHIMO| NOISIA MAN
p—

. rf

S
e L o
2

"

wigh | SesssonTBuo  TSETER'EE- IE
in.._.q__..m.m.“ SEALMNIGHO-OD

VD NEZLSIM
'MOLHSY O¥OH MINK

i5538a0Y ALY3d0Hd

NOLHEY 166 63
MSTIVLI0 ALY3d0Ud

- 1. anssime  fseeonzoz| g
MOSW3H, NOWgwos3a [ Eiwa |

SHASHNR DHIMVTET
SO0LAN

{pg9y =2y1 Buo|e 1SEa WOy pamaln) 1SEW S0111R] LWIQE pasodoid

{09y au3 Sucje 15ea WOY PAMBIAY 1SEW 20111| WOE pasodold

IEANN AL
TRIHELS AN NOLHSY
RN 3LS

(son307) suolssaadwl| 1silly




2

BYLAE 2

Motivering




NEw VISION TOWERS
ERF 1991 ASHTON

ON BEHALF OF ERIC FEUTH (REGISTERED OWNER)

VALICATION
CONSENT USE TO PERMIT A FREESTANDING BASE
TELECOMMUNICATION STATION

COMPILE D BY - JANDRE LOOTS

DATE: 12 APRIL 2021

1



Jandre Loots
072 7404231
jandre@newvisiontowers.co.za

Lo NI D T IO ot s B o o o S o S S e 2
Bo AP PLICATI O s oy T Sl s R i 3
Z1  CONSENT USE s s s s S i s i 4
B R s S T S o S Ty 4
Ao B A L N P A T o i b e W B o i s 5
B R S AT N s e S B e i i T i e 7
5.1 LANGEBERG MUNICIPAL SPATIAL DEVELOPMENT FRAMEWORK, 2006 ...ovoveerevrrerenenersernrensens 7
6. ENVIRONMENTAL REQUIREMENTS Loooiisiiiieriiinieenesseseiiemssems e sesssnsesssssssmss st reesasanemmsassssssessssnssnens 7
7. NEED AND DESIRABILITY 1vvvcirieeirsresisissnionssssssssssss s aressssssesssese e sssarasssiesssasos st esisnsssnssssssssasasesssanas 8
Bl HEALTH. st ircmessis sttt s st h et s ee st e s ra e h e e e s g R e s e eEene Rt sR e e ne e eR e 9
Fi CONCLLISICIN oo imbimrssis sty o i s s o in s s 55 5 o3 S A P A e 2 10
[ABLE OF FIGURES
Figure 1 - Aerial image of Erf 1991 ASIEON uivviiiiiiieioiiessieiseesisssesiassesessessaresetesesbesessseseissseasssssasesaesens 2
R ] T =0 B R T O P A 3
Figure:d & Businees Bore L s s s R e B e s i i e e 4

12 Midwood Close
Richwood
7441

S
= {A‘i&

¥ S

Mew VisioM TOWERS

COMTENTS

Figure 4 - Artist impression of proposed 20m monopole mast (viewed from east along the R60) .......5

Figure 5 - Artist impression of propased 20m monapole mast (viewed from east along the R60) ....... 6
Figure & - Artist impression of proposed 20m monapole mast (viewed from west along the R60) ... 6
Figure 7 - Artist impression of proposed 20m monopole mast (viewed from west along the R60) ......6
Figured = ExisEiig Bach Stations IASTREIT: amsesis e i i s s s s sy 9

PN EXLIR
Annexure A: Application Form

Annexure B: Power of attarney / Resolution

Annexure C: Title Deed / Conveyancer's certificate

Annexure D: Surveyor General's Diagram
Annexure E: Health letter

Annexure F: Drawings / Proposal

13



072 740 4231 Richwood
Jandre@newvisiontowers.co.za

Jandre Loots 12 Midwood Close _\:ﬁ?‘_

7441

MNEW VisioM TOWERS

L INTR

The property on which the freestanding base telecommunication station is proposed is Erf 1991
Ashton. The property is registered in the name of Eric Feuth, under the title deed number
T92800/2006 and extends 10998 square meters. The property is zoned as Business Zone 1 (business
premises) and currently accommodates a workshop and business. Figure 1 below indicates the
location of the subject property. Access to the property is obtained via Station Road, along the east.

Figure 1 - Aerial image of Erf 1991 Ashton

|4



Jandre Loots
072 740 4231
jandre@newvisiontowers.co.za

12 Midwoaod Close
Richwaood
7441

—

2

Y
- £
Y R
e

—
New VisioM TOWERS

fota
.

iy

e

&4

D Agrieuliutat Zena | {Agricufivra)
: Biinass Zana | (Businass Pramisas)
;Tg Bualraza Zana 1l {Shog)
- Busizaxa Zona V (Big Boz Ralml)
£ Businass Zona Vi Senvice Staion)
Cammuiuly Zena | {Finca of instuction)
I Community Zoria || {Placs of Warship)
__i General Radldoniial Zena 1 (Greup Heusing)

i General Resdental Zone I (Fists)

Industrial Zone | {industry)
s, | Op=n Spaca Zona | |Public Qpan $pas)
¥ Opan 8pRed Zone il (Privete Opan Spoce)
-. Single Resigantial Zene | (Dwaling Hausa)

Transport Zone | {Transperl Wia)

| ! trarspar Zona 1 (Pubiic Strely

Figure 2 - Zoning rmap

The surrounding area contains a mix of land uses. The majority of properties in close proximity to the
subject property are utilised for industrial and business purposes. There are also other uses such
agriculture, residential zones and utility zones.

The proposed mast will be setback approximately 90m from the R60, which is more than four times

the height of the proposed mast.

The applicable zoning scheme for Ashton and surrcunds is the Langeberg Municipality: Integrated
Zoning Scheme By-Law, 2018. The applicable planning by-law is the Langeberg Land Use Planning By-

Law, 2015,

Application is hereby made in terms of Section 15(0) of the Langeberg Land Use Planning By-Law, 2015
for a consent use in order to permit the proposed 20m freestanding base telecommunication station.



